STADT PUCHHEIM .

Satzung
Uber die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen
bebauter Grundsticke und uber die Begrinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung, FreiflGS)

vom 20.05.2021

Die Stadt Puchheim erlasst aufgrund Art. 23
Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Geset-
zes vom 09. Méarz 2021 (GVBI. S. 74), Art. 81
Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 5 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663), fol-
gende Satzung:
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§1
Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und
Forderung einer angemessenen Durchgriinung
und Gestaltung der Baugrundstiicke und der
Kinderspielplatze.

§2
Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet
fur die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und fir die auRlere Gestaltung
baulicher Anlagen.

(2) Sie ist auf Vorhaben anzuwenden, fiir die
nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bauan-
trag oder ein die baurechtliche Prifung umfas-
sender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage
der Genehmigungsfrei-stellungsunterlagen
erfolgt, sowie auf Bauvorhaben, die nach In-
krafttreten dieser Satzung als verfahrensfreies
oder sonstiges Bauvorhaben errichtet oder
geandert werden.

(3) Festsetzungen in geltenden Bebauungs-
planen sowie in anderen stadtebaulichen Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB),
die abweichende Regelungen treffen, gehen
dieser Satzung vor. Die Regelungen dieser
Satzung sind anzuwenden, soweit der Bebau-
ungsplan diesbezlglich keine Regelungen
trifft.

§3
Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundsticke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieRlich
der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke sind unter Beriicksichtigung vor-
handener Gehdlzbestdnde zu begrinen und
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen,
soweit die Flachen nicht fir eine andere zul&s-
sige Nutzung, wie Stellplatze und Aufenthalts-
flachen, bendtigt werden. Dabei sind standort-
gerechte und vorwiegend heimische Gehdlz-
arten zu verwenden.

(2) Zur Sicherstellung und Férderung einer
angemessenen Durchgriinung ist je angefan-
gene 250 m?2 Grundstucksflache der bebauten
Grundstiicke ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen; hiervon ausgenommen sind Grund-
stucke in Gewerbegebieten. Vorhandene
Baume, die diesen Mindestanforderungen ent-
sprechen, kdnnen hierfir angerechnet werden.
Bei zusammenhdngenden Freiflachen unter
100 m? entféllt die Anforderung nach Satz 1.
Freiflachen hangen dann zusammen, wenn sie



nicht durch Gebaude voneinander getrennt
sind (siehe nachstehende Grafik).
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(3) Fir Betriebsflachen von landwirtschaftli-
chen Betrieben und in Gewerbegebieten ist
eine Eingrinung Uber mindestens 70% der
Grundstiicksgrenze zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen als durchgehender Grinstreifen
anzulegen, soweit die Flachen nicht fir eine
andere zulassige Nutzung bendtigt werden.
Weiterhin ist entlang der Grundsticksgrenze
zum Ortsrand ein durchgehender Gehdblzstrei-
fen herzustellen. Die Breite der Grin- bzw.
Geholzstreifen entlang der Grundstiicksgrenze
muss mindestens 1,50 m betragen.

(4) Die Freiflachen der bebauten Grundstiucke
mit stralBenseitiger Wohnnutzung im Erdge-
schoss sind in einer Zone von 5 Metern ab der
Grundstlcksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache zu mind. 70% zu begriinen. Unterschrei-
tungen sind nur durch in diesem Bereich not-
wendige und zulassige Anlagen wie Stellplat-
ze, Garagen, Fahrradabstellanlagen, Zuwege,
Zufahrten und Abfallbehalterstandplatze zulas-
sig. Kunstrasenflachen sind unzulassig.

(5) Zuwege und Zufahrten sind auf ein Min-
destmalR zu beschréanken, nach Mdoglichkeit
barrierefrei zu gestalten und, soweit es die Art
der Nutzung zuldsst, mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen.

§4
Gestaltung von Dachern und AuRenwéanden

(1) Flachdéacher und flachgeneigte Dacher (bis
10° Dachneigung) aller Gebéaude einschlief3lich
Garagen und Tiefgaragenzufahrten sind flachig
und dauerhaft zu begrunen. Dies gilt nicht im
Bereich notwendiger technischer Anlagen und
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
des Sonnenlichtes sowie fur Dachterrassen.
Von der Regelung nach Satz 1 sind Dacher
von Dachgauben und andere Bauteile bis zu
10 m2 zusammenhangender Dachflache mit
einheitlicher Dachneigung ausgenommen.

(2) Unter besonderer Berlcksichtigung der
Architektur und der kinstlerischen Gestaltung
sind geeignete, insbesondere grof3flachige
AuRBenwéande baulicher Anlagen, mit hoch-
wuichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen
(Beispiele siehe Artenliste) zu begrinen. Als
geeignet gelten insbesondere Industrie- und
Gewerbegebaude sowie Fassaden ab 10 Me-
tern Lange, sofern die Gebaudenutzung hier-
durch nicht beeintrachtigt wird, etwa Giebel-
wéande mit wenigen oder keinen Offnungen.

(3) zur offentlichen Verkehrsflache orientierte
Garagen- und Carportwande sind durch Be-
rankung mit Kletterpflanzen bzw. anderer Ver-
tikalbegriinung oder durch Vorpflanzung von
Hecken oder Strauchern zu begrinen.

§5
Gestaltung von Stellplatzen

(1) Bei oberirdischen Stellplatzanlagen ist ab 4
Stellplatzen je volle 4 Stellplatze mindestens
ein Baum zu pflanzen. Die Baume sind in re-
gelméaRigen Abstédnden zwischen oder neben
den 4 zugehdrigen Stellplatzen zu pflanzen
(siehe Zeichnung). Anlagen mit 10 oder mehr
Stellplatzen sind umlaufend mit Strauchern (z.
B. nach Artenliste gem. Anlage) einzugriinen.
Von der Anforderung nach Satz 2 ausgenom-
men sind Stellplatzanlagen, die Ladengeschéaf-
ten bis 500 m2 Verkaufsflache zugeordnet sind,
sowie notwendige Zufahrten. Stellplatze sind,
soweit es die Art der Nutzung zuldsst, mit was-
serdurchlassigen Belagen zu versehen.

(2) Dacher von Tiefgaragen sind auf den au-
Berhalb von Gebauden, Zuwegungen und Ter-
rassen liegenden Bereichen mit einem mindes-
tens 0,60 m hohen und fachgerechten Boden-
aufbau zu versehen und zu begrinen.

§6
Freiflachen fur Kinderspielplatze

(1) Bei Kinderspielplatzen gemaf Art. 7 Abs. 3
Satz 1 BayBO sind je 25 m2 Wohnflache 1,5
m?2 Kinderspielplatzflache nachzuweisen, je-
doch mindestens 40 m2. Kinderspielplatze sind
so zu errichten, dass sie sich in verkehrsab-
gewandter Lage befinden oder gegeniiber der



Verkehrsflache mit einer mindestens 1,5 m
tiefen Strauchhecke (z.B. nach Artenliste gem.
Anlage) abgeschirmt sind.

(2) Der Kinderspielplatz ist mit mindestens
einem Sandspielbereich (Mindestgrof3e 4 m?),
einem ortsfesten Spielgerat und einer ortsfes-
ten Sitzgelegenheit auszustatten.

(3) Weitere Anforderungen nach Art. 7 Abs. 3
BayBO bleiben unberihrt.

§7
Ergédnzende Regelungen

(1) Die nach dieser Satzung zu pflanzenden
Baume und Straucher missen standortgerecht
sein. Standortgerechte Baume und Straucher
sind beispielhaft in der Artenliste in der Anlage
aufgefthrt. Baume sind mindestens in folgen-
der Pflanzqualitdt zu setzen: Stammumfang
16-18 cm gemessen in 1 Meter Hohe ab Ge-
landeoberkante. Fiur Obstbdume gilt ein ab-
weichender Mindeststammumfang von 6-8 cm.

(2) Die gemaR dieser Satzung herzustellende
Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten
nach Fertigstellung der in Bezug stehenden
Bebauung herzustellen. Der unter Anwendung
der Vorgaben dieser Satzung hergestellte Zu-
stand des Grundstiickes ist dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Notwendig werdende
Ersatzpflanzungen sind in der auf den Ausfall
folgenden Pflanzperiode auszufuhren.

§8
Abweichungen

Die Zulassung von Abweichungen von den
Vorschriften dieser Satzung regelt sich nach
Art. 63 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der jeweils glltigen Fassung. Der
Bestandsschutz gilt fort, ohne dass es einer
Abweichung bedarf, sofern die Regelungen der
88 3-7 von der geplanten MaRRnahme nicht
beriihrt sind, wie zum Beispiel, wenn die bauli-
che Maflinahme nur das Geb&aude ohne Bezug
auf die Freiflachen betrifft.

§9
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen Vorschriften dieser
Satzung kénnen gem. Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 BayBO als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden.

8§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentli-
chen Bekanntmachung in Kraft.

Anlage
Artenliste
Baume

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Alnus incana - Grauerle
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Juglans regia - Walnuss

Malus sylvestris - Wildapfel
Populus alba - Silberpappel
Populus nigra - Schwarzpappel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
Taxus baccata - Eibe

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

Obstbaume (Halb- oder Hochstamm):  stand-
ortgerechte und regionaltypische Sorten.

B&ume fur den Stellplatzbereich

Acer campestre “Elsrijik” - Kegel-Feldahorn
Acer platanoides “Columnare’ - Spitzahorn
“Columnare’

Aesculus x carnea “Briotii"- rotblihende Ross-
kastanie

Aesculus hippocastanum - Gewohnliche Ross-
kastanie

Amelanchier lamarckii - Kupfer- Felsenbirne



Carpinus betulus ’Fastigiata® - Pyramiden-
Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Liguidambar styraciflua - Amberbaum

Malus tschonoskii - Zierapfel

Platanus acerifolia - Ahornblattrige Platane
Populus canadensis 'Robusta’ - Bastard-
Schwarz-Pappel / Kanadische Pappel

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata ’“Greenspire’ - Winterlinde
"Greenspire’

Tilia cordata "Rancho’” - Winterlinde "Rancho’
Tilia tomentosa - Silberlinde

Tilia tomentosa ‘Brabant® - Silberlinde
"Brabant’

Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche Ross-
kastanie

Populus canadensis 'Robusta’ - Bastard-
Schwarz-Pappel / Kanadische Pappel

Straucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn
Daphne mezereum - Seidelbast
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa spec.- alle Wildrosenarten

Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Vaccinium myrtillus - Heidelbeere
Vaccinium vitis-idaea - Preiselbeere
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
llex aquifolium - Stechpalme

Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Daphne mezereum - Seidelbast

Kletterpflanzen

Actinidia deliciosa - Kiwi

Aristolachia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis montana - Berg-Waldrebe

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera caprifolium - Echtes Gei3blatt
Parthenocissus quinquefolia - Finfblattriger
Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingenkndéterich
Vitis vinifera - Echter Wein

Wisteria spec — Blauregen

Erlauterungen

Die vorstehende Fassung gibt als Teil der Samm-
lung des Stadtrechts den aktuellen Rechtsstand der
Vorschrift wieder, eventuelle Anderungen sind also
eingearbeitet. Eine Haftung fir die Richtigkeit wird
nicht tbernommen. Maf3geblich fiir den Rechtsver-
kehr sind ausschlie3lich die amtlich ausgefertigten
Fassungen der einzelnen Vorschriften, die in der
Stadtverwaltung eingesehen werden kénnen.

Satzungsbeschluss 27.04.2021
Inkrafttreten Ursprungsfassung 26.05.2021
Satzungsanderungen Keine
Aktueller Stand 20.05.2021



